1-TANIMLAR

PLANDA VERILEN YAPILASMA KOSULLARININ UYGULANMASINDA PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

2-GENEL HUKUMLER

2.1 IMAR PLANI ONAMA SINIRI iCERISINDE UYGULAMA BU PLAN HUKUMLERINE GORE
YAPILACAKTIR.

2.2 IMAR PLANINDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HiCBIR TESIiS
YAPILAMAZ.PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILAN TESIiSILER SONRADAN PLANDA
GOSTERILEN AMAGC DISI KULLANILAMAZ.

2.3 IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILEN YAPI YOGUNLUKLARI ARTTIRILAMAZ.BELEDIYE MECLISIN
ONAYI ALINMADAN iMAR PLANI DEGiSIKLiGi VE iLAVESi YAPILAMAZ.

2.4 IMAR UYGULAMASI EN AZ BiR YAPI ADASI OLCEGINDE VE 3194 SAYILI iMAR KANUNUN iLGiLi
MADDELERINE GORE YAPILMADAN PARSELLERE INSAAT RUHSATI VERILMEZ.UYGULAMA SINIRLARINI
TESBITE iLGiLi BELEDIYESi YETKILIDIR.

KADASTRAL PARSELLERDEN DUZENLEME ORTALIK PAYI (D.O.P) ALINDIKTAN SONRA iMAR PLANI
HUKUMLERINDE VERILEN MiNiIMUM iFRAZ SARTINA GORE OLUSTURULAN PARSELLERDEN EN SON
PARSELIN DAGITIMINDA MiNiMUM iFRAZDAN DAHA KUCUK KALAN HiSSELER, iMAR PLANINDA
VERILEN YAPILSMA KOSULLARINA UYGUN YAPI YAPILABILIR NIiTELIKTE iSE iIMAR PARSELi OLARAK
TESCIiL EDILEBILIR.BIiR YAPI ADASINDA EN FAZLA BiR ADET BU OZELLIKLERi ICEREN PARSEL OLABILIR.

2.5 TABAN ALANI VE MESAL HESABI NET iIMAR PARSELI ALANI UZERINDEN YAPILIR.

2.6 PARSELDE YAPILACAK YAPILARDA GEREKLI OLAN OTOPARKLAR iCiN OTOPARK YONETMELIGi VE
iLGiLi YONETMELIKLER iLE MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESEi OTOPARK YONETMELIGi UTGULAMA
ESASLARINA UYULACAKTIR.

2.7 ACIK HAVUZLAR BE PERGOLALAR iLE iLGiLi UYGULAMALARDA PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

2.8 BODRUM KATLARLA iLGiLi TUM UYGULAMALARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NE
UYULACAKTIR.

2.9 YAPILARDA BAGIMSIZ OLARAK CATI VE CEKME GATI YAPILMAZ.

2.10 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDE KiRLILiK TESBITi iLE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME
CALISMALARI YAPILARAK EKOLAJIK YAPIYA OLUMSUZ ETKIS BULUNACAK CIKTILARIN ONLENMESI iCIN
TEDBIRLERIN ALINMASI MECBURIDIR.BU KONUDA BOLGEDEKi YATIRIMCI KAMU KURUM VE
KURULUSLARI iLE OZEL KiSi VE KURULUSLARIN CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME(CED)
YONETMELIGINE UYGUN CEVRESEL ETKi RAPORU HAZIRLAMALARI VE iLGiLi BAKANLIGA
ONAYLATMALARI GEREKLIDIR.

2.11 HALIHAZIR PiS SU SISTEMi VARSA KAPASITESININ EL VERDIGi OLCUDE TUM YAPI VE TESISLERIN
BU SISTEME BAGLANACAKTIR.

PiS SU SISTEMi YOKSA KONUTLARDA 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE YAYIMLANAN
LAGIM MACERASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK
“HUKMUMDE “ BELIRTILEN BOYUT, NiTELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BiCiMDE PiS SU
CUKURLARI YAPILARAK PiS SU BOTULARI BURAYA BAGLANACAKTIR.



PiS SU HICBIR SEKILDE AKARSU, KANAL, DERE VE TABI ARAZIYE DERAJ EDILEMEZ.

PLANLAMA ALANDAKI UYGULAMALARDA 04.09.1989 TARIH VE 19919 SAYI iLE RESMi GAZETELERDE
YAYINLANAN “SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI “ iLE 03.03.1991 TARIH VE 20934 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN “KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGI” VE iLGILi DIGER YASALARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.12 KADASTRO HALIHAZIR HARITA KAMULASTIRMA HATTI iLE iIMAR PLANI HATTININ
UYUSMAZLIGINDAN KAYNAKLANAN UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGi VE GUZERGAHI
DEGISMEMEKKAYDIYLA DUZELTMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. PLAN UYGULAMARI SIRASINDA ORTAYA
CIKACAK KUCUK iHDAS VE SUYULANMALARI GIDERMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR

2.13 PLAN UZERINDE ADA BOLUNME CiZGILERI SEMATIK OLARAK GOSTERILMEKTEDIR.CIZGILER
YAPILARIN CEPHE ALACAGI YONU GOSTERMEKTEDIR.

2.14 YAPILACAK YAPILARDA 1.DERECE DEPREM BOLGELERINDE UYULMASI GEREKEN KURALLARA,
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE VE DEPREM
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

2.15 PLANDA iLLER BANKASI GENEL MUDURLUGU’NCE HAZIRLANAN 10.04.2006 TARIHINDE
ONAYLANAN “ iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD RAPORLARI” VE iLLER BANKASI GENEL
MUDURLUGU’NCE 15.03.2006 TARIHINDE ONAYLANAN *” IMAR PLANINA ESAS JEOLOTEKNIK ETUD
GEREKTIREN ALANLAR (JEGA) JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU “ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.BU
RAPORLAR UYARINCA UYGUN ALANLAR (UA) VE ONEMLI ALAN (OA)IiLE TANIMLI ALANLARDA
YAPILASMA ESNASINDA PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU ZORUNLUDUR.

2.16 BU PLAN KAPSAMINDA YAPILAR ASAGIDAKI SARTLARA UYGUN OLARAK iNSAA EDILECEKTIR.

A) PARSELIN YOL CEPHESINE BiTiSiKk OLARAK YAPILAN YAPILARA ARSANIN CEPHE ALDIGI YOLUN
KIRMIZI KOTUNA GORE, YOLUN YUKSEK TARAFINA RASTLAYAN BiNA KENARI HiZASINDAKi TRETUVAR
UST SEVIYESINDEN KOT VERILIR.BUNUN DISINDAKi HALLERDE VE TBii ZEMiNi YOL KOTU UZERINDE
VEYA ALTINDA KALAN PARSELLERDE, BINALARA VERILECEK +0.00 BINA KOSE KOTLARININ
ORTALAMASIDIR. YOL YA DA ARAZINiIN EGIMi NEDENIYLE VERILEN KOT iLE BINA CEPHESINDEKi KOT
FARKI 2.00 M. Yi GECTiGi TAKDIRDE YAPININ BUANA GORE KADELENDIRILMEDE HER KADEME iCiN
KOT KADEMENIN OTURDUGU ARAZi ORTALAMASINDAN VERILIR.

B) BiR PARSELE BiRDEN FAZLA BiNA YAPILAMSI HALINDE, TABii ZEMiNE RASTLAYAN BiNA KOSE
KOTLARI ORTALAMASINDAN KOT ALIRLAR.

C) YAPILAN iNSAAT ASAMASINDA SU BASMAN SEViYESINDE BELEDIYECE KONTROL EDILEREK iLGilLi,
MEVZUATA UYGUNLUGU BELIRLENMESi VE SU BASMAN ViZESi ALINMASI ZORUNLUDUR.SU BASMAN
VIiZESi OLMAYAN YAPILAR iINSAATA DEVAM EDEMEZ.

D) iSKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN
YUKSEKLiGi 2.50M. DEN AZ OLAMAZ BUNA GORE ALT KATI TICARET FONKSIYONLARLA
DEGERLENDIRILEN YAPILARDA PLANDA VERILEN BiNA YUKSEKLIK OLCUSUNU ACMAMAK SARTI iLE
ALT KAT iC YUKSEKLIKLERi UST KATTAN FAZLA TUTULABILIR.

YAPILARIN YUKSEKLIKLERI

1 KATLILARDA H:3.50 M. 2 KATLILARDA H:6.50 M. ‘Yi GECEMEZ. +0.00 KOTUNA GORE YUKARIDA
VERILEN H YUKSEKLIKLERI SON KAT TAVAN DOSEMESI KOTUDUR.ZEMIN KAT TABAN KOTU (BiNA



GIRIS KOTU) EN FAZLA +1.00 M.’DiR. KONUT, TURISTLIK TESISLERDE VE DIiGER TESISLERDE YAPILACAK
ACIK VE KAPALI YUZME HAVUZLARI TERAS KOTU EN FAZLA +1 M’DIR.

E) CIKMALAR:

CIKMALARLA iLGiLi TUM UYGULAMALAR PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NE GORE
YAPILACAKTIR.

ZEMIN KATTA VE DIGER KATLARDA KENDi PARSEL HUDUD DISINA TASMAYAN, KULLANIM ALANINA
DAHIL EDILMEYEN PLANLI ALANLA iMAR YONETMELIGI’NDEKi OLCULERDE MOTIF CIKMALAR
YAPILABILIR. BU MOTIF CIKMALAR CEKME SINIRLARI iCiNE TASABILIR.

BINA BOYU:

BITiSiK NiZAM VERILMi$ ALANLAR HARICINDE DIiGER YAPI ALANLARINDA YAPILAR iCiN EN FAZLA
BINA BOYU 30 METREDIR. PARSELIN KONUMU, SEKLI VE YAPININ PARSELE OTURMA ALANI
NEDENIYLE;BINALAR EN FAZLA 110 DERECELIK ACI YAPACAK SEKILDE CiFT KOLLU OLARAK
DUZENLENEBILIR.BU DURUMDA; HER iKi KOLDA AYRI CEPHELER OLARAK KABUL EDILECEK VE HER iKi
KOL iCiN BINANIN KIRILDIGI DIS KOSEDEN iTiBAREN AYRI AYRI BINA BOYU HESAPLAMASI
YAPILACAKTIR.

ACININ 110 DERECEDEN FAZLA OLMASI HALINDE; HER iKi KOL TEK CEPHE OLARAK KABUL EDILECEK
VE BUNA GORE BINA BOYU HESAPLANACAKTIR.

BIR PARSELE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE NiNALAR ARASI MESAFE AN AZ 6 M’DIR.

F) BINALARDA SACAK GENiSKiGi PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN OLCULERDE
YAPILABILIR.

G) CATILAR:

CATILAR, CATI EGIMi SACAK UCUNDAN BASLAYARAK,MiNIMUM %30, MAKSIMUM %40 EGIMLE VE
MAHYA (GENiS YA DA DAR CEPHEDEN ALINARAK)YUKSEKLIGi 5.00M.”Yi GECMEMEK KAYDIYLA BESIK,
KIRMA, TONOZ YA DA FENERLI CATI TURUNDE iNSA EDILECEKTIRC.CATILAR YORE MiMARISINi
YANSITAN KIREMIT VE KIREMIT GORUNUMUNE SAHIP MODERN YAPI ELEMANI iLE KAPLANACAKTIR.
CATI EGiMi SACAK UCUNDAN HESAPLANACAKTIR. TERAS KAT YA DA CATI KATI YAPILAMAZ.

TONOZ CATI :

CATI ORTUSU UZUN YA DA KISA KENARA OTURAN MAX %40 EGIMIN OLUSTURDUGU MAHYA
YUKSEKLIGINi GECMEYECEK SEKILDE TONOZ CATI YAPILABILIR, TONOZ CATI TEK MERKEZLI YAYDAN
(YAY DERECESININ TAMAMINDA SABIT KALMASI KOSULUYLA) OLUSMALIDIR. CATI COZUMU “TEK
YONDE” TONOZ OLARAK YAPILABILIR.CATI PLANI COZUMU ACISINDAN TONOZUN OTURACAGI
TABLIYENIN DISINDA KALAN BALKON UZERIi KISIMLAR SACAK SEVIYESINE(KOTUNA) OTURAN TONOZ
CATIYA KIRMA CATIDA OLDUGU GiBi TERS TONOZ OLARAK SAPLANARAK YAPILABILIR(SEKIL 1).

CATI MALZEMESI COZUMUNE UYGUN TEKNOLOJIK MALZEMELER KULLANILABILIR.



GATI ARASI VE CATI TERASLARI:

CATI ARALARINDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU,
ASANSOR KULESI VE ORTAK ALAN NITELIGINDE OLMAYAN CATI ARALARINDA SON KATTAKi BAGIMSIZ
BOLUMLE KENDI iCINDEN iRTIBATLANDIRMAK, DIGER BAGIMSIZ BOLUMLERIN SINIRLARINA
TASMAMAK UZERE PIYESLER YAPILABILIR.BU PiYESLERE AiT MiNIMUM MERDIVEN OLCUSU GENISLIGi
0.90 M’DIR. CATI ARASININ YUKARIDAKi SEKILDE DUZENLENMESi DURUMUNDA DIGER BAGIMSIZ
BOLUMLERIN SINIRLARINA TASMAMAK KAYDIYLA PiYES ONLERi NiN HERHANGI BiR YERi TERAS
OLARAK KULLANILABILIR. CATIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUME AIT BIRRDEN FAZLA TERAS
OLMASI HALINDE BIRBIRLERi ARASINDA EN AZ 3.00 MESAFE BIRAKILMAK ZORUNDADIR. ANCAK, BU
TERASLARIN TOPLAMI HiC BiR KOSULDA CATI ALANININ %30’ UNU GECEMEZ.BU TERASLARIN USTU
ISTENILDIGi TAKDIRDE, CATI iLE AYNI EGIMDE SOKULUR TAKILIR YAPI MALZEMESI KULLANILARAK,
MAHYA KOTU ANA MAHYA KOTUNU ASMAYACAK SEKILDE ORTULENEBILECEKTIR. AYRICA BESIK,
TONOZ YA DA FENERLI CATI COZUMLERINDE TERASLAR, KALKAN DUVARINA BIiTiSiK OLARAK DA
DUZENLENEBILIR. ORTAK TERAS DUZENLENMESI DURUMUNDA CEPHENIN EN AZ 1/3 CARI ORTUSU
iLE KAPATILMALIDIR.

GUVERCINLIK:

CATI EGIMINE PARALEL GORSEL ETKiYi BOZMAYAN HAVALANDIRMA BACALARI VE CATI ARASI
MEKANLARI AYDINLATMAK YA DA HAVALANDIRMAK AMACI iLE CATI ARASI KULLANILAN YA DA
KULLANILMAYAN YAPILARDA CEPHEDE YAPILMAMAK VE SACAK UCUNDAN EN AZ 2.00 METRE
iCERIDE CATI DUZLEMi UZERINDE OLMAK SARTI iLE UCGEN ALINLI DEKORATIF OLARAK COZULMUS
EN FAZLA 2.00/1.00 METRE OLCUSUNDE PENCERELER, MAKSIMUM %40 LIK CATI EGIMININ
GETIRDIGi MAHYA KOTUNU ASMAYAN VE CATI PLANINDA CATI ALANININ 1/3 UNU GECMEYEN
PROJESI iLE UYUMLU “BESIK CATILI GUVERCINLIK” (SEKIL 1) KARAKTERINDEKiI HAVALANDIRMALAR
YAPILABILIR.KALKAN DUVARDA PENCERE YAPILABILIR. TONOZ CATI UYGULAMALARINDA BESIK CATILI
GUVERCINLIK DEGIL, CATI EGIMINE UYGUN “TONOZ CATILI GUVERCINLIKLER” (SEKIL Il1)
YAPILACAKTIR.



EKSIK KATLI YAPILARDA CATI YAPMA ZORUNLULUGU ARANMAZ, ANCAK BU YAPILARDA 1.10M
YUKSEKLIGINDE PARAPET YAPILACAKTIR.RESMi KURUM YA DA KURULUSLARA AIT BINALAR, EGITiM,
SAGLIK, SOSYAL KULTUREL TESIS ALANLARI VE SPOR SALONLARI GiBi OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA
CATI SEKLI VE YOKSEKLIGI TEKNOLOJIK MiMARI GEREKLERE GORE KURUM YA DA KURULUSUNCA
HAZIRLANAN PROJEYE GORE UYGULANIR. CATILARLA iLGiLi DIGER UYGULAMALARDA PLANLI
ALANLAR iIMAR YONETMELIGNE UYULACAKTIR.

H) KAPALI CIKMALAR, BALKON PROFiL VE KORKULUKLARINDA MODERN MiMARI YA DA YORESEL
MIMARI OZELLIKLERINDE YAPILABILIR.

1) iSKAN EDILEN KATLARIN TABAN DOSEME KAPLAMASINDAN TAVAN ALTINA KADAR OLAN
YUKSEKLIK 2.50 M. DEN AZ OLAMAZ. PLANDA VERILEN TOPLAM YUKSEKLIKLERE GORE ALT KATI
TiCARI FONKSIYONLARLA DEGERLENDIRILEN YAPILARDA ALT KAT iC YUKSEKLIKLERI UST KATTAN
FAZLA TUTULABILIR.

J) CEPHE BOYUNUN YUKSEKLIGINE ORANI 2.00’A ERIiSTIGi YA DA GECTIGi YAPILARDA CEPHE
UZUNLUGU CIKMA, BALKON, PENCERE VB. MiMARI ELEMANLARLA KIRILARAK CEPHEYE HAREKETLILIK
GETIRILECEKTIR.

K) TICARIi KULLANIMLARIN YER ALDIGI YAPILARIN ALT KATLARINDA CEPHE BOYUNCA GOLGELIK
SACAK YAPILABILIR.SACAKLARIN BiNAYA BAGSANDIGI KENARI, AiT OLDUGU KATIN TAVAN DOSEMESI
UST KOYUNU GECEMEZ VE YUKSEKLIGI EN ALCAK NOKTADA 2.40 M.DEN AZ OLAMAZ.

L) YAPI MALZEMELERI: CEPHE COZUMLERINDE MODERN, DEKORATIF VE YORESEL MiMARI YAPI ELEMANLARI
KULLANILABILECEK OLUP, BU MALZEMELERIN SECIMINDE iLGILi BELEDIYESI YETKILIDIR.

CEPHELERDE: TUGLA BRIKET VEYA DIGER FABRIKASYON MALZEMELERDEN iSE SIVALI VE BADANALI
OLACAKTIR.AHSAP YA DA TAS DUVAR SEKLINDE iSE SIVASIZ BIRAKILABLIR.AYRICA CEPHELERDE SIVAI
AHSAP VEYA TAS DISINDA BULUNDUGU CEPHE ALANININ 1/5'iNi GECMEMEK UZERE MiMARI
BUTUNLUGU KORUMAK KAYDIYLA SABUN TUGLA VE /VEYA CAM TUGLA KULLANILABILIR.CERHE

NMINAR MENILAR

KULLANHABILIR-YORE MiMARISINDE ONEMLI YER TUTAN CIPLAK( SIVASIZ ) TAS DUVARIN TEKNIGI
iTIBARIYLA iINSAAT KAYIPLARINA SEBEB OLMAMAK UZERE, YAPI YAKLSMA SINIRINA UYMAK SARTI iLE
DIS CEPHEDEKIi TAS DUVAR KALINLIGININ 30 CM’LiK KISMI EMSAL HESABINA DAHiL EDILEMEZ.
NORMAL DUVARLARIN iNCE TAS PLAKALAR iLE KAPLANMASI DURUMUNDA BU HUKUM GECERLI
DEGILDIR.

AYRICA KONUT DISI YAPILARIN ON CEPHELERiINDE YAPI MALZEMELERi VE CEPHE KAPLAMA
MALZEMELERIi SERBESTTIR.

M) BACALAR YORENIN MODERN MiMARISiNi YA DA YORE MiMARISININ KARAKTERINi YANSITACAK
SEKILDE YAPILABILIR.BACALAR MAHYA KOTUNU 0.50 M. ASABILIR.



N) PARSEL SINIRININ BINANIN BULUNMADIGI BOLUMLERININ TUMU BAHCE DUVARIYLA
CEVRILECEKTIR.

0) KAMU HiZMETi iCIN KULLANILAN RESMi BINALAR iLE iBADET YERLERI, OZEL EGITiM VE SAGLIK
TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KONFERANS SALONU GiBi KULTUREL BINALAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KAPALI SPOR TESISLERI iLE ENTEGRE OLMAYAN TARIM VE HAYVANCILIK TESISLERI, YAPI
YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK VE ASILMAMAK KAYDIYLA; GiRiS$ KATI DIGER KATLARDAN
YUKSEK TUTULABILIR.YUKARIDA BELIRTILEN KULLANIMLAR DISINDA KALAN VE BiTiSiK NizAM
VERILMEMIS ALANLARDAKI YAPILAR iCiN iSE FAZLA BiNA BOYU 30 METREDIR.

MiNiMUM BiNA CEPHESI 6,00 METREDIR.

YAPILACAK TUM YAPILARDA SU BASMAN KOTU +-0.00 KOTU iLE +1.00 M. KOTU ARASINDA iNSA
EDILEBILIR.

BiR PARSELIN KONUMU, SEKLi VE YAPININ PARSELIN iCERISINDEKi OTURMA ALANI NEDENIYLE
ZORUNLU DURUMLARDA; BINALAR EN FAZLA 110 DERECELIK ACI YAPACAK SEKILDE CiFT KOLLU
OLARAK DUZENLENEBILIRLER.BU DURUMDA; HER iKi KOLDA AYRI CEPHELER OLARAK KABUL
EDILECEK VE HER KOL iCiN BINANIN KIRILDIGI DIS KOSEDEN iTIBAREN AYRI AYRI BINA BOYU
SINIRLAMASI HESAPLANACAKTIR.

ACININ 110 DERECEDEN FAZLA OLMASI HALINDE; HER iKi KOL TEK CEPHE OLARAK KABUL EDILECEK
VE BUNA GORE CEPHE BOYU HESAPLANACAKTIR.

EN AZ 10.000 M2 UZERINDE YAPI INSAAT ALANINA SAHIP TURiZM TESISLERINDE, RESTORAN +
MUTFAK + KAHVALTI SALONU VB. GiBi ORTAK KULLANIM UNITELERININ MEKANSAL iLiSKiLERININ
KURULABILMESi VE FONKSIYONUNUN DAHA SAGLIKLI COZULEBILMESI AMACIYLA ANA KUTLELERIN
BINA BOYU EN FAZLA 30 METRE, EN AZ 6 METRE ARALIGININ SAGLANMASI VE YORE MiMARI
OZELLIKLERININ YORUMLANMASI KAYDIYLA VE SADECE ZEMIN KATTA OLMAK UZERE UNITELER
ARASI KORIDOR BAGLANTISI YAPILABILIR. BU BAGLANTILAR EMSALE DAHILDIR.

P) KONUT, KONUT+TiCARET, TURiZM, EGiTiM, ,iBADET, SAGLIK VE SPOR TESiSi ALANLARININ BAHCE
MESAFELERINDE, BINANIN ZEMINE OTURDUGU ALANIN DISINDA KALAN ALANIN HER 30.00 M’Si

iCiN BiR AGAC DIKiLIR.PARSELIN AGAC DiKiMINE UYGUN OLMAMASI HALINDE BU FIKRADA
BELIRTILEN SARTA GORE HESAPLANAN SAYIDA AGAG, iLGiLi IDARENIN UYGUN GORECEGI, IMAR
PLANLARINDA KAMUNUN KULLANIMINA AYRILMIS BiR ALANA DKILIR.

R) TERAS:

TERASLARA AIT TUM DUZENLEMELER PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGINE GORE
YAPILACAKTIR TEF In F1eT ADTiicT) L iR T AR AL T

MERDIVENLER:  YANGIN MERDIVENi HARICINDE BiNA CEPHELERINDE ZEMIN KAT GiRiS MERDIVENI
HARIC ACIK MERDIVEN YAPILAMAZ.SADECE TURIZM TESISLERINDEKi BINALARDA CEPHE iLE
BUTUNLESMEK KAYDIYLA ACIK MERDIVENLER YAPILABILIR.

BINA CEPHELERINDE ZEMIiN KAT GiRiS MERDIVENi HARIC ACIK MERDIVEN YAPILAMAZ. SADECE
TURIZM TESISLERINDEKi BINALARDA CEPHE iLE BUTUNLESMEK KAYDIYLA ACIK MERDIVENLER
YAPILABILIR.

3- OZEL HUKUMLER



3.1 KONUT ALANLARI
3.1.1 YERLESIK ALANLAR

(A-2) VE (A-3) YAPILANMA KOSULU iLE TANIMLANAN ALANLAR YERLESIK ALANLARDIR.BU
ALANLARDA KONUT VE TURIZM TESISi YAPILABILIR.YERLESIK ALANDA YENi YAPILACAK BINANIN
YERLESIMINE BELEDIYE YETKILIDIR.

A) KOMSU PARSELDEKi YAPILASMANIN BIiTiSiK OLMASI HALINDE BiTiSiK
B) KOMSU PARSELDEKI YAPILASMANIN AYRIK OLMASI HALINDE AYRIK NiZAM YAPILACAKTIR.

C) YENI YAPILACAK BINALARDA, HER iKi YAN KOMSU PARSELDEKi YAPILARIN YAN SINIRLARINA
BITiSIK YAPILMIS VE PENCERE ACILMAMIS OLAMASI HALINDE YENi YAPILACAK OLAN YAPIDA
TAKS VE IAKS DEGERLERININ ASMAMAK KAYDI ILE BiTiSiK NiZAM UYGULAMAYA.
GEREKTIGINDE CEKME MESAFESI BELIRLEMEDE BELEDIYE YETKILIDIR.

(A-2) ILE TANIMLANMIS YAPI ADALARINDA,

EN FAZLA TAKS=0.30

EN FAZLA iAKS = 0.60

YAPI YOKSEKLIGI (h) : 6.50M. OLACAKTIR.

(A-3) ILE TANIMLANMIS YAPI ADALARINDA,

EN FAZLA TAKS = 0.30

EN FAZLA iAKS = 0.90

YAPI YUKSEKLIGI (h) = 9.50 M. OLACAKTIR.

BU ALANLARDA YENIDEN iFRAZ YAPILMASI HALINDE EN KUCUK iFRAZ 400 M2 OLACAKTIR.
3.1.2 YIKILP YENIDEN YAPILACAK YAPILARDA

(A-2) VE (A-3) YAPILANMA KOSULU VERILEN YAPI ADALARINDA TAKS VE iASK DEGERLERI 3.1.1
MADESI KOSULLARINDA BELIRTILEN DEGERLERDEN BUYUK iSE

TABAN ALANI VE KAT ALANI KATSAYISI ESKi YAPININ KALACAK, YENi YAPILACAK YAPI AYNI KOSE
NOKTALARI UZERINE OTURTULACAKTIR.

EGER YIKILACAK YAPI IMAR PLANINDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN AZ iSE, YIKILAN BINANIN
KOSE KOORDINATLARINA BAGLI KALINARAK IMAR PLANINDA VERILEN TAKS VE IAKS
DEGERLERINE BAKILMAKSIZIN iIMAR PLANINDA BELIRTILEN KAT ADEDINDE YENI BiNA
YAPILABILIR.

TAKS VE iASK DEGERLERI 3.1.1 MADDESI KOSULLARINDA BELIRTILEN DEGERDEN KUCUK iSE,

3.1.1 MADDES| KOSULLARINDA BELIRTILEN DEGERLERI SAGLAYACAK SEKILDE BUYUTULEREK
YENIDEN YAPILABILIR.BU DURUMDA YENi YAPI BINANIN YER SECIMINE 3.1.1 ‘IN A VE B
MADDELERINE UYULMA UZERE BELEDIYESi YETKILIDIR.



HALIHAZIR PARSELINTASK: 0.40 ORANI ILE IKAMETE UYGUN YAPI BUYUKLUGU SAGLAYAMAMASI
HALINDE YAPI TABAN ALANINI YENIDEN BELEDIYE YETKILIDIiR. BU DURUMDA BELIRLENEN TABAN
ALANI 75 M2’Yi GECEMEZ.

3.13 GELISME KONUT ALANLARI

3.1.3.1 TASK: 0.25, iASK: 0.50 iLE BELIRLENEN KONUT GELISME ALANLARINDA
EN KUGUK iFRAZ = 500 M2

ON BAHCE MESAFESI = 5M.

YAN BAHCE MESAFESI = 3M. SARTLARINA UYULACAKTIR.

EN AZ PARSEL CEPHESI= 14M.

3.1.3.2 TAKS: 0.20 iAKS: 0.40 iLE BELIRLENEN KONUT GELISME ALANLARINDA
EN KUGUK iFRAZ =500 M2

ON BAHCE MESAFESi =5M.

YAN BAHCE MESAFESI =3M SARTINA UYULACAKTIR.

EN AZ PARSEL CEPHESI =14M.

3.1.3.3 TAKS: 0.25, iASK: 0.75 ILE BELIRLENEN KONUT GELISME ALANLARINDA
EN KUGUK iFRAZ =500M2

ON BAHCE MESAFESi = 5 M.

YAN BAHCE MESAFESI = 3 M. SARTINA UYULACAKTIR.

EN AZ PARSEL CEPHESI = 14M.

3.2 TICARET ALANLARI

3.2.1 TICARET ALANLARI OLARAK BELIRLENEN KISIMLARDA KENTSEL TICARET AKTIVITELERi YER
ALABILIR.ATESLI GURULTULU YANICI VE PATLAYICI OZELLIK ICEREN TICARET AKTiVITELERI iLE
KUCUK SANAYi FAALIYETLERI BU ALANDA YER ALAMAZ.

3.2.2 TICARET ALANLARININ ZEMIN AKATLAR UZERINDE KATLARDA KULLANIM SERBESTIR.
TICARET VEYA KONUT AMAGLI KULLANILABILIR.

3.2.3 TICARET ALANLARDAKI YAPI NiZAMI PLANDAKI GiBIDIR. PLAN UZERINDE TABAN ALANI KAT
SAYISI BELIRTILMEMIS B-2, B-3 VEYA B-4 YAPI NiZAMLIB VEHYA A-2, A-3 YAPI NiZAMNLI
TANIMLANAN TiCARET ALANLARI TAKS:0.40'TIR.

3.2.4 PLANDA BITiSiK VE AYRIK NiZAM iLE TANIMLANA TiICARET ALANLARINDA BiNA DERINLi&i
10M.’DEN AZ CIKTIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE MESAFESI 2M.’DEN AZ OLMAMAK SARTI iLE
BINA DERINLIGINi 10 M.’YE CIKARMAYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

3.2.5 MESKKUN TiCARET ALAN| OLARAK BELIRLENMIS YAPI ADALARINDA YIKILAN BINANIN
YERINE YANI TABAN ALANI VE iNSAAT ALANI KAT SAYISINA BAGLI KALINARAK, AYNI KOSE
NOKTALARINA OTURAN YENi BiR BiNA YAPILABILIR.BU YAPI ADALANRINDA BULUNAN VE
PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINDEN DAHA AZ KATLI MEVCUT YAPILARA, MEVCUT NiZAMI AYNI
KALMAK SARTI ILE ILAVE KAT YAPILABILIR.



3.2.6 TICARET ALANLARINDA YAPILACAK iIFRAZLARDA

3.2.6.1 BiTiSIK NiZAMLA TANIMLANMIS YAPI ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANINI VE iLGILi
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

YERLESIK ALAN iLE GOSTERILEN AYRIK NiZMALI TICARET ALANLARINDA 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE iLGiLI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

GELISME ALANI iLE GOSTERILEN AYRIK NiZAMLI TICARET ALANLARINDA
EN KUCUK iFRAZ =500M2
EN AZ PARSEL CEPHESI =14M. SARTINA UYULACAKTIR.

3.2.7 TAMAMI TACARi KULLANIM OLARAK BELIRLENEN YAPI ADALARINDA iC MEKANIN
KULLANILMASI AMACI iLE ARKADLI GECISLER YAPILARAK iC HAVLU DUZENLEMELERi GiDILEBILIR.

PLAN UZERINDE GOSTERILEN VEYA iLGiLi MAKAMCA VERILEN ARKADLI GECISLERIN GENIiSLIGi 4
M.’DEN, YUKSEKLiGi 3M.”DEN AZ OLAMAZ. ON CEKME MESAFESI VERILMEMIS TiCARI
ALANLARDA, YENi YAPILACAK BiNA CEKME MESAFESINDE. O ADADA OLUSMUS CEPHE HATTINA
UYGULANACAKTIR.

3.2.8 TICARET ALANLARINDA ON CEPHEDE YAPILACAK CIKMALARLA iLGiLi PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

3.3 TURISTIK TESIS YAPILABILECEK ALANLAR,

3.3.1 PLANDA KONUT ALANI VEYA TICARET ALNI TANIMLANAN ALANLARDA TURISTIK TESIS,
OTEL, MOTEL, PANSIYON YAPILABILIR.BU AMAGLI YAPILABILECEK YAPILAR, YANLIZCA TOPLUMUN
RUHSATI VEREBILMESI iCIN YAPILACAK YAPININ BU NIiTELIKTE OLACAGININ TAPU KUTUGUNUN
BEYHANLAR HANESINE YAZDIRILMASI ZORUNLUDUR.TESCIL iSLEMi YAPILMADAN iNSAAT
RUHSATI VERILMEZ.

3.3.2 BU TUR TESISLERDE, TURiZM TESISILER YONETMELIGINDE BELIRTILEN SARTLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.PROJEDE BELIRTILEN ARTIMA TESiSi FAALIYETE GECMEDEN YAPIYA iSKAN
RUHSATI VERILMEZ.

3.3.3 TURIZM TESISi YAPILACAK ALANLARDA

EN KUGCUK PARSEL BUYUKLUGU = 1500M2

EN AZ PARSEL CEPHESI= 25M

EN AZ YAN BAHCE MESAFESI =5M

EN AZ ON BAHCE MESAFESI = 10M SARTLARINA UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA DiGER YAPILASMA KOSULLARINDA KONUT ALANLARINDA VEYA TiCARET
ALANLARINDA BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

3.4 PARK-REKREASYON ALANLARI;
BU ALANLARDAKI UYGULAMALARDA PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

3.5 SOSYAL-KULTUREL TESIS ALANLARI



BU ALANLARDA, PLANDA BELIRTILEN SARTLARA UYMAK UZERE TiYATRO, KUTUPHANE, SINEMA,
TOPLANTI VE DUGUN SALONU GiBi TESISILER YER ALABILIR.

3.6 RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, SAGLIK ALANLARI, ASKERi ALAN, EGTIM TESISILERI,
DiNi TESiSi ALANLARI;

BU ALANLAR YAPILASMA KOSULLARINA BAGLI KALINARAK KULLANIM AMACI DOGRULTUSUNDA
YAPI YAPILABILIR.

3.7 TASKIN ALANLARI

PLANDA, ESEN CATI TASKIN ALANI OLARAK BELIRLENEN KISIMLARDA, ESEN CAYI iSLAHI YAPILIP,
YENIDEN iMAR PLANI DEGISiKLiGi YAPILARAK NE TUR KULLANIMLARIN YER ALACAGI
BELIRLENMEDEN HiCBIR YAPI YAPILAMAZ.

3.8 TARIM ALANLARI

BU ALANDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARZi KULLANIM KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

3.8.1 MUTLAK TARIM ALANLARI

BU ALANDA TARIMSAL AMACLI YAPILAR YAPILABILIR.CIFTCININ BARINABILECEGI YAPI EMSALE
DAHIL OLUP TOPLAM iNSAAT ALANI 75 M2’Yi GECEMEZ. TARIMSAL AMAGLI YAPILAR DAHIL
YOPLAM MAKSIMUM iNSAAT ALANI E=0.20’DIR.

iMAR PLANI iCERISINDE KALAN KADOSTRO PARSELINDE KAMU ALANLARINA RASTLAYAN
KISIMLAR TERK EDILDIKTEN SONRA 5000 M2’DEN KUCUK KALANLAR TESCIL EDILEBILIR. ANCAK
YENi iFRAZLARDA, MiNiMUM PARSEL BUYUKLUGU KOSULUNA UYULUR.

iIFRAZDAN SONRA EN KUCUK PARSEL = 20 000 M2

EN AZ PARSEL CEPHESI = 25 M

CEKME MESAFELERI, YOL CEPHESINDEN EN AZ 10M, YAN VE KOMSU PARSELLERDEN 5M.
3.8.2 ZEYTINLIK ALANLAR(TARIMSAL NIiTELIGi KORUNACAK OZEL MAHSUL ALANLAR)

BU ALANLARDA 3573 SAYILI ZENCINCILIGiN ISLAHI VE YABANILERININ ASILASTIRILMASI
HAKKINDA KANUN HUKUMLERI GECERLIDIR. BU ALANLARDA ZEYTINYAGI FABRIKASI iLE KUCUK
OLCEKLI TARIMSAL SANAYi iSLETMELERI YAPIMI VE iSLETILMESi TARIM GIDA VE HAYVANCILIK
BAKANLIGI’NIN iZNiNE TABIDIR.

4086 SAYILI KANUNU 5. MADDESI, 2 PARAGRAFI GEREGINCE ‘ZEYTINLIK SAHALARI
DARALTILAMAZ.ANCAK BELEDIYE SINIRLARI iCINDE BULUNAN ZEYTINLIK SAHALARININ iMAR
HUDUTLARI KAPSAMI iCINE ALINMASI HALINDE ALT YAPI VE SOSYAL TESISLER DAHiL TOPLAM
YAPILASMA, ZEYTINLIK ALANIN %10’NU GECEMEZ. BU SAHALARDAKI ZEYTIN AGACLARININ
SOKULMESI, TARIM VE KOY iSLERI BAKANLIGININ FENNI iZNINE TABIDIR. BU iZiN VE MAHALINDE
ZIRAAT ODASININ UYGUN GORUSU ALINIR.BU HALDE DAHi KESIN ZARURET GORULMEYEN
ZEYTIN AGACI KESILEMEZ VE SOKULEMEZ’ HUKMU DOGRULTUSUNDA iSLEME TABIDIR.

3.8.3 PLANDA BELIRTILEN TARIM ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARIN HEPSi TEK RUHSATA
BAGLANMAK KOSULU iLE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.BU ALANDA YAPILACAK YAPILAR KAT
IRTIFAKINA VE KAT MULKITETINE KONU EDILEBILIR.

3.9 KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANLARI — KUGUK SANAYi ALANLARI



3.9.1 KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI VE KUGUK SANAYi ALANLARI OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI UYULACAKTIR.

3.9.2 PLANDA M KOSULU iLE TANIMLANAN ZEYTINYAGI VE UN URETiM TESISLERI iLE DEPOLAMA
TESISLERI OLARAK PLANLANAN ALAN iGCERISINDE BULUNA YAPILAR MEVCUT HALI iLE
RUHSATLANDIRILABILIR. ANCAK MEVCUT TESISLERIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA
YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE IMAR HUKUMLERINE UYULARAK YAPILASACAKTIR.

3.10 AKARYAKIT-LPG SATIS VE BAKIM iSTASYONLARI

3.10.1 DEVLET KARAYOLU KENARINDA BULUNAN AKARYAKIT- LPG SATIS VE BAKIM
ISTASYONLARINDA “KARAYOLU KENARLARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERI ILE 5015 SAYILI PETROL PiYASASI KANUNU iLE iLGILI
YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

3.10.2 AKARYAKIT-LPG SATIS VE BAKIM iSTASYONLARI'NDA 20.05.2007 TARIH, 22527 SAYILI
RESMi GAZETEDE YAYINLANAN ‘SIVILASTIRILMIS PETROL GAZI (LPG) iLE CALISAN MOTORLU
TASITLAR iCiN iKMAL iSTASYONLARININ KURULUS, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA iSLEMLERINE
iLISKIN YONETMELIK’ HOKUMLERI iLE 10.08.2005 TARiH 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYINLANAN “SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) iLE CALISAN MOTORLU TASITLAR iCiN
iIKMAL ISTASYONLARININ KURULUS, DENETIM, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA iSLERINE iLSKIN
YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK”HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SEYDIKEMER (MUGLA)
KEMER REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISiKLIGi



